UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KIEN GIANG Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:  /2024/QP-UBND Kién Giang, ngdy ~ thing  ndm 2024
DU THAO L1 R
QUYET PINH

Quy dinh cac yeu to woc tinh tong doanh thu, chi phi phat trién ciia thira
dit, khu dat; CaC yeu t6 anh htm’ng dén gla dit, mic do chénh léch t6i da
cda tirng yeu t6 anh huwdong dén gia dat trén dia ban tinh Kién Giang

UY BAN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira doz bé sung mot s6 diéu ciia Ludt To chire Chinh phii va
Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phdp luat ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van bdan quy pham
phadp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thing 01 nam 2024,

Can cuw Ludt sua d(;l b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pdt dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha 0’s0 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong sdn sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024,

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 niam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
[TTr-STNMT ngay thang nam 2024.

QUYET PINH:
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay Quy dinh cac yeu t6 udc tinh tong doanh thu, chi phi phat
trlen cua thira dat khu dat; cac yeu t6 anh huong dén gia dat, mirc do chénh léch
t6i da ctia timg yéu t6 anh huong dén gia dat trén dia ban tinh Kién Giang.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chtc niang quan 1y nha nudc vé dat dai; co quan c6
chure nang xay dung, diéu chinh, stra do61, bo sung, thdm dinh, quyét dinh bang gia
dat; co quan, nguoi cd tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

3. TO chure c6 chiric nang tu van xac dinh gid dat, ca nhan hanh nghé tu van
xac dinh gia dat;

4. T6 chuc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Quy dinh ap dung thoi gian ban hang, thei diém bat dau ban
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hang, thoi gian xay dung, tién dé xay dung

1. Trudng hop tai van ban chi truong dau tu hodc hd so mai thau thuc hién
du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu c6 xac dinh day du
04 (bdn) yéu t6 thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, thoi gian xay dung,
tién do xay dung thi 4p dung theo chi truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién
du an dau tu hoic quyét dinh phé duyét, chap thuan dy an dau tu.

2. Trudng hop tai vin ban chi truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién
du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chip thuan du an dau tu khong xac dinh day
du 04 (bdn) yéu té trén thi p dung quy dinh tai cac Diéu 4, 5, 6, 7, 8, 9 va 10 cua
Quyét dinh nay.

Piéu 4. Quy dinh cac yéu té khac hinh thanh doanh thu ddi véi dy an
chung cw, nha ¢ cao tang

1. Thoi diém bat dau ban hang

Thoi diém bat dau ban hang 12 nam thr 1 cia du an va ty 1¢ ban hang duoc
phan bo theo tirng nam.

2. Thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang.

a) Dy an nha & c¢6 quy mo dudi 25.000m? san xay dung.

Thoi gian ban hang: 02 nam;

Ty I¢ ban hang: nam thtr 1: 50%; nam thtr 2: 50%.

b) Du 4n ¢ quy mé tir 25.000m? dén dudi 75.000m? san xay dung.
Thoi gian ban hang: 03 nam;

Ty Ié ban hang: nam thir 1: 30%; nam thir 2: 40%; nam thir 3: 30%.
¢) Dy &n ¢6 quy md tir 75.000m? dén dudi 150.000m? san xay dung.
Thoi gian ban hang: 04 nam;

Ty Ié ban hang: nam thtr 1: 0%; nam th 2: 30%; nam tha 3: 40%; nam thi
4: 30%.

d) Dy &n nha & cao tang c6 quy md tir 150.000m? san xay dung tro I1én.
Thoi gian ban hang: 05 nam;

Ty Ié ban hang: nam thir 1: 0%; nam th 2: 20%; nam tha 3: 20%; nam thi
4: 30%; nam tha 5: 30%.

3. Ty Ié dién tich san kinh doanh bang 75% dién tich san xay dung.
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Truong hop khu nha ¢ cao tang két hop muc dich van phong, thuong mai,
dich vu thi ty Ié lap day, ty Ié dién tich san kinh doanh (cho thué) cta cac muc
dich ket hop sé ap dung quy dinh tai Bi¢u 8 cua Quyét dinh nay.

Pi¢u 5. Quy dinh cic yéu t6 khac hinh thanh doanh thu d6i véi duw 4n
nha ¢ lieén ke, biét thy

1. Thoi diém bét dau ban hang.

Thoi diém bat dau ban hang 12 ndm thr 1 cua du an va ty 16 ban hang duoc
phan bo theo tirng nam.

2. Thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang.

a) Du an ¢6 quy moé dudi 100 can.

Thoi gian ban hang: 03 nam;

Ty I¢ ban hang: nam thtr 1: 00%; nam thtr 2: 50%; nam thir 3: 50%.
b) Du an ¢ quy mé tir 100 dén duéi 200 cin

Thoi gian ban hang: 04 nam;

Ty Ié ban hang: nam th 1: 00%; nam tha 2: 25%; nam tha 3: 50% va nam
thir 4: 25%.

¢) Du an c6 quy md tir 200 dén dudi 500 cin
Thoi gian ban hang: 05 nam;

Ty 1€ ban hang: nam thr 1: 00%; nam thir 2: 15%; nam tha 3: 35%; nam
thir 4: 35% va nam thir 5: 15%.

d) Dy &n c6 quy mé tir 500 dén dudi 1.000 cin
Thoi gian ban hang: 06 nam;

Ty Ié ban hang: nam thir 1: 00%; nam tha 2: 5%; nam tha 3: 35%; nam thi
4: 35%; nam thtr 5: 15% va nam thu 6: 10%.

d) Du an c6 quy mo tir 1.000 can tro 1én

Thoi gian ban hang: 07 nam;

Ty 1€ ban hang: nam tha 1: 00%; nam th 2: 5%; nam tha 3: 35%; nam th
4: 35%; nam tha 5: 10%; nam thur 6: 10% va nam thtr 7: 5%.

3. Truong hop du &n nha phé lién ké, biét thy két hop muc dich vin phong,
thuong mai, dich vu thi ty I¢ lap day, ty 1€ dién tich san kinh doanh (cho thué) cua
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cac muc dich két hop sé ap dung quy dinh tai Diéu 8 ciia Quyét dinh nay.

Pi¢u 6. Quy dinh cic yéu t6 khac hinh thanh doanh thu d6i véi dw 4n
nha ¢ duwgc chuyén nhwong theo hinh thirc phan 16, ban nén

1. Thoi diém bat dau ban hang.

Thoi diém bit dau ban hang 13 ndm thr 1 cta du an va ty 16 ban hang duoc
phan bo theo tirng nam.

2. Thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang.

a) Du an c¢6 quy mo dudi 200 nén.

Thoi gian ban hang: 02 nam;

Ty 1€ ban hang: nam thr 1: 00%; nam thr 2: 100%

b) Du 4n ¢6 quy mé tir 200 dén duéi 300 nén.

Thoi gian ban hang: 03 nam;

Ty Ié ban hang: nam thir 1: 00%; nam thir 2: 50%; nam thir 3: 50%.
¢) Du an c6 quy md tir 300 dén dudi 400 nén.

Thoi gian ban hang: 04 nam;

Ty Ié ban hang: nam th 1: 00%; nam tha 2: 25%; nam tha 3: 50% va nam
thar 4: 25%.

d) Du an c6 quy mé tir 400 dén dudi 500 nén.
Thoi gian ban hang: 05 nam;

Ty 1€ ban hang: nam thr 1: 00%; nam thr 2: 15%; nam tha 3: 35%; nam
thtr 4: 35% va nam tht 5: 15%.

d) Du 4n ¢6 quy md tir 500 dén duai 1.000 nén.
Thoi gian ban hang: 06 nam;

Ty 1€ ban hang: nam tha 1: 00%; nam thr 2: 5%; nam tha 3: 35%; nam th
4: 35%; nam tha 5: 15% va nam thur 6: 10%.

e) Dy &n ¢6 quy md tir 1.000 nén trg 1én.
Thoi gian ban hang: 07 nam;

Ty Ié ban hang: nam thir 1: 00%; nam tha 2: 5%; nam tha 3: 35%; nam thir
4: 35%; nam thir 5: 10%; nam tha 6: 10% va nam tht 7: 5%.
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3. Truong hop dy &n phan 18, ban nén két hop muc dich van phong, thuong
mai, dich vu thi ty 1¢ lap day, ty I¢ dién tich san kinh doanh (cho thu€) cua cac
muc dich két hop s€ 4p dung quy dinh tai Bicu 8 cua Quyét dinh nay.

Piéu 7. Quy dinh cac yeu to khac hinh thanh doanh thu doi véi du 4n dau
tw xay dung kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghi€p, cum cong nghi¢p

1. Thoi diém bit dau kinh doanh.

Thoi diém bét dau kinh doanh 13 nam thir 1 caa du an va ty 1é kinh doanh
dugc phén bo theo tirng nam.

2. Thoi gian kinh doanh, ty 1€ kinh doanh.

a) Du an c6 quy mo dudi 50 ha.

Thoi gian kinh doanh: 03 nam,;

Ty I¢ kinh doanh: nam thir 1: 30%; nam thir 2: 40%; nam thu 3: 30%.
b) Du 4n ¢6 quy mé tir 50 dén dudi 150 ha.

Thot gian kinh doanh: 04 nam;

Ty I¢ kinh doanh: nam thir 1: 15%; nam thir 2: 35%; nam thir 3: 35%; nam
thir 4: 15%.

¢) Du an c6 quy md tir 150 dén dudi 300 ha.
Thoi gian kinh doanh: 05 nam,;

Ty 1€ kinh doanh: nam th 1: 5%; nam thr 2: 5%; nam thir 3: 35%; nam
thtr 4: 35%; nam thir 5: 10%.

d) Dy an c6 quy mo tur 300 ha tro [én.,
Thoi gian kinh doanh: 06 nam,;

Ty 1€ kinh doanh: nam thir 1: 5%; nam thtr 2: 35%; nam thi 3: 35%; nam
thtr 4: 10%; nam thir 5: 10%; nam thwr 6: 5%.

3. Trudng hop du an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép két hop muc dich van phong, thuong mai, dich vu thi ty
16 1ap day, ty 18 dién tich san kinh doanh (cho thué) ctia cac muc dich két hop sé
4p dung quy dinh tai Diéu 8 cua Quyét dinh nay.

Pi¢u 8. Quy dinh cac yéu t6 hinh thanh doanh thu d6i v6i du 4n vin
phong, thwong mai, dich vu

1. Thoi diém bét dau kinh doanh.
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Thoi diém kinh doanh bat dau ké tir nam tht 1 caa du an va ty 18 lap day
duoc phan bo theo ting nam quy dinh tai khoan 2 bicu nay.

2. Ty ¢ lap day (cho thué) theo ting nam: nam thr 1: 0%, nim thir 2: 60%,
nam thtr 3: 70%, nam thir 4: 80%, nam thi 5 tré di: 90%.

3. Ty lé dién tich san kinh doanh.

a) Truong hop thiét ké co s¢ hoic thiét ké thi cong cua du an da duoc co
quan Nha nuéc c6 tham quyén tham dinh c6 xac dinh ty 18 dién tich san kinh
doanh thi 4p dung theo thiét ké co so hoic thiét ké thi cong cua du an di duogc co
quan Nha nudc c6 tham quyén tham dinh.

b) Truong hop thiét ké co s hoac thiét ké thi cong cua du an da duoc co
quan Nha nudc cé tham quyén tham dinh khong xac dinh ty 1€ dién tich san kinh
doanh thi ap dung nhu sau:

Péi voi dy an van phong: dién tich san kinh doanh tinh bang 85% tong dién
tich san xay dung;

Do6i v6i du an thuong mai, dich vu: dién tich san kinh doanh tinh bang 80%
tong dién tich san xay dung.

Pi¢u 9. Quy dinh cac yéu t6 hinh thanh doanh thu d6i véi du 4n khach
san, y te, giao duc, van hda, thée thao hoac du an c6 tinh dac thu

Dé6i voi cac du &n khach san, y té, gido duc, vin hoa, thé thao hoic du an
c6 tinh dic thi thi to chac thuc hién dinh gia dat dé xuat cac yéu té hinh thanh
doanh thu trong bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat 1am co s dé co
quan tai nguyén va mdi treong trinh Hoi dong tham dinh gia dat cy thé tham dinh.

Piéu 10. Quy dinh mét sé yéu té wéc tinh tong chi phi phat trién

1. Thai gian xay dung, tién d6 xay dung du &n cao tang hon hop (nha o,
van phong, thuong mai, dich vu, khach san, y té, gido duc, van hoa, thé thao) dugc
phan bo theo quy mé dién tich san xay dung (bao gom dién tich tang ham).

a) Du an nha ¢ cao tang c6 quy mo dudi 25.000m? dién tich san xay dung.
Thoi gian xay dung: 02 nam;

Tién d6 xay dyng: nam thr 1: 50%; nam tha 2: 50%.

b) Du &n nha & cao tang c6 quy mo tir 25.000m? dén duéi 75.000m? san xay dung.
Thoi gian xay dung: 03 nam;

Tién d6 xay dung: nam thr 1: 40%; nam tha 2: 40%; nam tha 3: 20%.



7

¢) Dy an nha ¢ cao tang c¢6 quy md tir 75.000m? dén dudi 150.000m? san
xay dung.

Thoi gian xay dung: 04 nam;

Tién d6 xay dung: ndm thir 1: 30%; ndm thr 2: 30%; ndm th 3: 20%; nim
th 4: 20%.

d) Dy &n nha & cao tang c6 quy md tir 150.000m? san xay dung tré I1én.
Thoi gian xay dung: 05 nam;

Tién d6 xay dung: ndm thir 1: 20%; ndm tht 2: 20%; ndm th 3: 20%; nim
thtr 4: 20%; nam thur 5: 20%.

2. Thoi gian xay dung, tién d6 xay dung du an nha lién k&, biét thy.
a) Du an ¢6 quy mo dudi 100 can

Thoi gian xay dung: 01 nam;

Tién d6 xay dung: 100% trong 01 nam.

b) Dy an ¢6 quy md tir 100 dén dudi 200 cin

Thoi gian xay dung: 02 nam;

Tién d6 xay dyng: nam thr 1: 50%; nam tha 2: 50%.

¢) Du an c6 quy md tir 200 dén dudi 500 cin

Thoi gian xay dung: 03 nam;

Tién d6 xay dung: nam thir 1: 40%; ndm thr 2: 40%; nam thir 3: 20%.
d) Du an c¢6 quy mé tir 500 dén dudi 1.000 cin

Thoi gian xay dung: 04 nam;

Tién do xay dung: nam thir 1: 30%; nam thir 2: 30%; nam tha 3: 20%; nam
tha 4: 20%.

d) Du &n c6 quy moé tir 1.000 can tro I1én.
Thoi gian xay dung: 05 nam;

Tién d6 xay dung: nam thir 1: 20%; ndm tht 2: 20%; nam th 3: 20%; nim
thi 4: 20%.

3. Thoi gian xay dung, tién do xay dung du an phan 18, ban nén.
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a) Du an c¢6 quy md dudi 200 nén.
Thoi gian xay dung: 01 nam;
Tién d6 xay dung: 100% trong 01 nim.
b) Dy &n c6 quy md tir 200 dén dudi 300 nén.
Thoi gian xay dung: 02 nam;
Tién d6 xay dung: nim thr 1: 40%; nam tha 2: 60%.
¢) Dy &n ¢6 quy md tir 300 dén dudi 400 nén.
Thoi gian xay dung: 02 nam;
Tién d6 xay dyng: nim thr 1: 40%; nam tha 2: 60%.
d) Dy &n c6 quy mé tir 400 dén dudi 500 nén.
Thoi gian xay dung: 03 nam;
Tién do xay dyng: nim thtr 1: 30%; nam tht 2: 40%; nam th 3: 30%.
d) Du 4n ¢6 quy md tir 500 dén dudi 1.000 nén.
Thoi gian xay dung: 04 nam;

Tién d6 xay dung: nam thir 1: 20%; ndm tht 2: 30%; ndm th 3: 30%; nim
thir 4: 20%.

e) Dy &n ¢6 quy md tir 1.000 nén tré 1én.
Thoi gian xay dung: 05 nam;

Tién do xay dung: nam tht 1: 20%; nim thr 2: 20%; nim thir 3: 20%; nim
thir 4: 20%; nam thi 5: 20%.

5. Chi phi kinh doanh (bao gom chi phi tiép thi, quang céo, ban hang; chi
phi quan ly van hanh); chi phi 14i vay, loi nhuan cua nha dau tu.

a) Dy &n nha & cao tang; khu nha phé lién ké, biét thy; phan 16, ban nén.
Chi phi tiép thi, quang céo, ban hang: 2%/tong doanh thu;
Chi phi quan ly van hanh: 5%/tong doanh thu;

Chi phi 1ai vay, loi nhuan ciia nha dau tu (c6 tinh dén vén sg hitu, rai ro
trong kinh doanh) bang 15% tong chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen sur dung str dung dat cua thira dat, khu dat can dinh gia.
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b) Du 4n dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép, cum
cbng nghiép.

Chi phi tiép thi, quang céo, ban hang: 2%/tong doanh thu;
Chi phi quan Iy van hanh: 5%/téng doanh thu;

Chi phi lai vay, lgi nhuan cua nha dau tu (c6 tinh dén vén sé hitu, rai ro
trong kinh doanh) bang 15% tong chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va
gia tri quyén sir dung sir dung dat cua thira dat, khu dat can dinh gia.

¢) Du an van phong, thuong mai, dich vu.
Chi phi tiép thi, quang céo, ban hang: 2%/tong doanh thu;
Chi phi quan Iy van hanh: 15%/tong doanh thu;

Chi phi lai vay, loi nhuan cua nha dau tu (c6 tinh dén vén sé hixu, rai ro
trong kinh doanh) bang 15% tong chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va
gia tri quyén sir dung sir dung dat cua thira dat, khu dat can dinh gia.

d) Béi véi cac du an khach san, y té, gido duc, thé thao hoic dy &n cd tinh
dic thu thi t6 chuc thyc hién dinh gia dat dé xuat cac yéu tb chi phi tiép thi, quang
cdo, ban hang, chi phi quan Iy van hanh, chi phi 14i vay, lgi nhuan cta nha dau tu
va cac chi phi khac (néu co) trong béo céo thuyét minh xay dung phuong an gia
dat 1am co s dé co quan tai nguyén va moi truong trinh Hoi dong tham dinh gia
dat cu thé tham dinh.

d) B4i véi dy &n hdn hop thi &p dung chi phi cho ting chirc nang theo quy
dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan nay.

Piéu 11. Céc yéu té anh hudng dén gia dat, mirc dd chénh léch toi da
ciia tirng yéu t6 dé xac dinh mirc twong ddng nhat dinh, cach thirc diéu chinh
tirng mirc @9 chénh 1éch ciia tirng yéu té anh hwong dén gia dat doi voi dat
phi nong nghiép

1. Vi trf cta thira dat, khu dat
a) Mtrc d6 chénh léch téi da: 30%.

b) Cach thirc diéu chinh: Khoang cach dén trung tam hanh chinh, trung tam
thuong mai, khu dan cu ctr 500m la diéu chinh 2%.

2. Piéu kién vé giao thong

a) b6 rong mat duong

al) Mirc o chénh léch tdi da: 20%.
a2) Cach thirc diéu chinh nhu sau:
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D6 rong mat dudng dudi 3m diéu chinh tir 15-20%;

Do rong mit duong tir 3m dén 6m diéu chinh tir 10-15%;
Do rong mit duong tir 6m dén 20m diéu chinh tir 5-10%;

D0 rong tir 20m tré 1én diéu chinh tir 1-5%; do rong mét dudng gidng nhau
Khong dieéu chinh.

b) Vé két cau mat duong

b1) Mtic d6 chénh léch tdi da: 20%.

b2) Céach thirc diéu chinh nhu sau:

Két cau mat duong 1a dudng dat diéu chinh tir 15-20%;

Két cAu mat duong 1a dudng cap phéi diéu chinh tir 10-15%;
Két cAu mat duong 1a dudng bé tong diéu chinh tir 5-10%;
Két cAu mat duong 1a dudng nhya khong diéu chinh.

¢) Vé tiép gidp véi 01 hodc nhiéu mit duong

c1) Mtc d6 chénh léch téi da: 30%.

c2) Céch thirc diéu chinh nhu sau:

Tiép giap 02 mat duong diéu chinh 20%;

Tiép giap 03 mat duong diéu chinh 30%.

3. biéu kién vé cap thoat nuéc, cap dién

a) Mirc do chénh léch téi da: 20%.

b) Cach thire diéu chinh nhu sau:

Diéu kién cip thoat nudc, cap dién hoan chinh khong diéu chinh;
Piéu kién Cép thoat nudc, Cép dién chua hoan chinh diéu chinh 10%:;
Piéu kién cap thoat nudc, cap dién kém diéu chinh 20%.

4. Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat

a) Dién tich

al) Muc do chénh léch tbi da: 15%.

a2) Cach thuc diéu chinh nhu sau:
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Dién tich 16n hon dudi 50 m? khong diéu chinh;
Dién tich Ion hon tir 50 m? dén dudi 70 m? diéu chinh 2%;
Dién tich Ion hon tir 70m? dén 100 m? diéu chinh tir 3% dén 5%;
Dién tich tir 100m? d¢én 150m? diéu chinh tir 5% dén 10%;
Dién tich tir 150m? tro 1én diéu chinh tir 10% dén 15%.
b) Vé mit tién
b1) Mtic d6 chénh léch tdi da: 10%.
b2) Céch thirc diéu chinh nhu sau:
Dudi 1m mat tién thi khéng diéu chinh:
Ctr 1m mit tién diéu chinh 2%.
¢) Vé chiéu sau
c1) Mtrc 6 chénh léch ti da: 10%.
¢c2) Cach thuc diéu chinh nhu sau:
Duéi 20m khong diéu chinh;
Tur 20m trg di ¢ 10m diéu chinh 2%.
d) V& hinh thé
d1) Murc do chénh léch t6i da: 20%.
d2) Cach thire diéu chinh nhu sau:
Hinh dang vuéng virc khong diéu chinh;
Hinh dang twong d6i vubng virc didu chinh dudi 10%;
Hinh dang khéng vuéng virc diéu chinh tir 10% dén 20%.
5. Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach
a) Hé sb st dung dat
al) Murc d6 chénh léch ti da: 10%.
a2) Céch thirc diéu chinh so voi thtra dat, khu dat can dinh gia nhu sau:
Hé sb str dung dat tir 3 1an trg 1én diéu chinh tir 1-5%;

Hé s6 sur dung dat dugi 3 1an diéu chinh tir 5-10%.
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b) Mat d6 xay dung

b1) Mtic d6 chénh léch tdi da: 10%.

b2) Cach thirc diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gia nhu sau:
Mat d6 xay dung 100% khong diéu chinh;

Mat d6 xay dung tir 80-90%: Piéu chinh tir 1-5%;

Mat d6 xay dung dudi 80%: Piéu chinh tir 5-10%.

¢) Chi gidi xay dung

b1) Mic do chénh léch t6i da: 10%.

b2) Cach thire diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gia nhu sau:
Chi gigi xay dung tring véi chi gigi duong do: khéng diéu chinh:
Khoang céch tir chi giéi xay dung cach chi gisi dudng do cir 2m diéu chinh 1%.
Mat do xay dung dudi 80%: Diéu chinh tir 5-10%.

d) Gigi han vé chiéu cao cong trinh xay dung

d1) Murc do chénh léch t6i da: 10%.

d2) Cach thuc diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gia nhu sau:
Khéng bi gidi han chiéu cao cong trinh xay dyng: khong diéu chinh;
Bi gidi han chiéu cao cong trinh xay dung: Piéu chinh tir 1-10%.

6. Hién trang moi truong an ninh

a) Mirc do chénh léch téi da: 10%.

b) Céch thuc diéu chinh so véi thira dt, khu dat can dinh gia nhu sau:
MBoi trudng an ninh tét: Khong diéu chinh;

MBoi trudng an ninh con han ché: Biéu chinh tir 1-10%.

7. Thoi han sir dung dat

a) Mtic d6 chénh léch ti da: 20%.

b) Cach thire diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gia nhu sau:
Thoi han 6n dinh lau dai: Khong diéu chinh;

Thoi han st dung dat ¢ thoi han dudi 10 nam: Diéu chinh tir 15-20%;
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Thoi han str dung dat c6 thoi han tir 10 nim dén 20 ndm: Diéu chinh tir 10-15%;
Thoi han sir dung dat c6 thoi han tir 20 ndm dén 40 nam: Diéu chinh tir 5-10%;
Thai han st dung dat ¢ thoi han tir 40 nam tré di: Didu chinh tir 1-5%.

~ 8. Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phi hop voi dieu kién thuc té,
truyén thong van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong.

Ngoai cac yéu td quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4,5, 6 va 7 cta Diéu nay,
td chire thyc hién dinh gia dat dé xuit yéu td khac anh huong dén gia dat, mire do
chénh 1éch t6i da cua ting yéu t6 anh hudng dén gia dit, cach thirc didu chinh dbi
vé6i tirng mirc @6 chénh 1éch cua timg yéu t6 anh hudng dén gia dat (néu co).

Dleu 12. Cac yeu t6 anh hudong dén gia dat, mirc do chénh léch ti da
ciia tirng yéu t6 dé xac dinh mirc tuong dong nhit dinh, cach thirc diéu chinh
tirng mirc @9 chénh 1éch ciia tirng yéu té anh hwong dén gia dat doi voi dat
nong nghiép

1. Nang suét cy trong, vat nuoi

a) Mirc do chénh léch téi da: 20%.

b) Cach thire diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gia nhu sau:
Nang suét tot khong diéu chinh;

Ning suét trung binh diéu chinh tir 1-10%;

Ning sut kém diéu chinh tir 10-20%.

2. Vi trf dic diém cua thira dat, khu dat; khoang céach gﬁn nhét dén noi san
xuat tiéu thu

a) Mirc do chénh léch téi da: 20%.
b) Céch thuc diéu chinh

Khoang cach dén trung tdm hanh chinh, trung tam thuong mai, khu dan cu,
khodng céach gan nhat dén noi sdn xuat tiéu thu cir 500m la diéu chinh 2%.

3. Vé diéu kién giao théng

a) Po rong mat duong

al) Muc do chénh léch tbi da: 20%.
b1) Céach thuc diéu chinh nhu sau:

P rong mit duong dudi 3m diéu chinh tir 15-20%;
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D6 rong mat duong tir 3m dén 6m diéu chinh tir 10-15%;
Do rong mit duong tir 6m dén 20m diéu chinh tir 5-10%;
Do rong tir 20m tré 1én diéu chinh tir 1-5%;
D6 rong mit duong gidng nhau: Khong diéu chinh.
b) Vé két cau mit duong
b1) Mtic d6 chénh léch tdi da: 20%.
b2) Cach thirc diéu chinh nhu sau:
Két cAu mat duong 1a dudng dat diéu chinh tir 15-20%:
Két cAu mat duong 1a dudng cap phéi diéu chinh tir 10-15%;
Két cAu mat duong 1a dudng bé tong diéu chinh tir 5-10%;
Két cAu mat duong 1a duong nhya khong diéu chinh.
¢) Diéu kién vé dija hinh
c1) Mtrc 6 chénh léch tdi da: 20%.
c2) Céch thirc diéu chinh nhu sau:
Pia hinh bang phang khong diéu chinh;
Dia hinh triing diéu chinh tir 1-20%.
d) Thoi han str dung dat
d1) Muc do chénh léch t6i da: 20%.
d2) Céch thirc diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gia nhu sau:
Thoi han sir dung dat c6 thoi han dudi 10 ndm: Diéu chinh tir 15-20%;
Thoi han sir dung dat ¢d thoi han tir 10 nam dén 20 nam: Piéu chinh tir 10-15%;
Thoi han sir dung dét c6 thoi han tir 20 nam dén 40 nam: Piéu chinh tir 5-10%;
Thoi han st dung dat ¢ thoi han tir 40 nam tré di: Didu chinh tir 1-5%.

_ 4. Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phi hop voi dieu kién thuc té,
truyén thong van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong.

Ngoai cac yéu to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 cua Piéu nay, to chirc
thuc hién dinh gia dat dé xuat y€u td6 khac anh hudong dén gid dat, muc do chénh
1&ch t61 da cua ting yéu to6 anh hudng dén gia dat, cach thic diéu chinh doi voi
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ting mirc d6 chénh léch cua timg yéu t6 anh hudng dén gia dat (néu co).
Diéu 13. Di¢u khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 01 ndm 2025.

2. Dbi véi truong hop phuong an gia dat cu the do co quan c6 chuc nang
quan 1y dat dai trinh Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén quyét dinh gia dat trude
ngay Quy dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén
quyét dinh gia dét cu thé theo phwong an di trinh; khéng ap dung quy dinh tai
Quy dinh nay.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Chu tich Hoi dong tham dinh
gia dét cac cép; Chénh Thanh tra tinh; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Giam ddc céc
S&: Tai chinh, Tai nguyén va Mbi truong, Xdy dung, Ké hoach va Pau tu, Tu
phap; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd; to chirc va ca nhén co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 13; ’

- Van phong Chinh phu; CHUTICH
- B Tai nguyén va Méi truong;

- Bo Tai chinh;

- B6 Xay dung;

- B Tu phap;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, hdtan.



